Prefeitura Municipal de
TAPIRATIBA

LEI N2: 1019/2012, DE 26 DE JULHO DE 2012

Dispbe sobre regularizagéo de parcelamentos do solo,
implantados irregularmente no municipio de Tapiratiba
e dd outras providéncias.

Art. 12 Os parcelamentos do solo para fins urbanos, implantados
irregularmente no Municipio de Tapiratiba até 06 de junho de 2012, independentemente de
sua localizacdo, poderdo ser regularizados, desde que obedecidos os critérios fixados nesta lei
e na legislacdo estadual e federal, naquilo que for pertinente.

Art. 22 Para fins desta lei, considera-se irregular o parcelamento:

| promovido sem autorizacdo da Municipalidade, com observancia ou ndo das
disposi¢cGes urbanisticas;

Il executado em desacordo com o plano aprovado;

Il aprovado, executado de conformidade com o plano aprovado e ndo
registrado.

IV aprovado, registrado, sem a execucdo das obras constantes do projeto
original.

Paragrafo Unico. Os parcelamentos irregulares poderdo ser oriundos de
loteamentos, desmembramentos ou ocupagdes espontaneas.

Art. 32 A comprovagao da implantagao do parcelamento do solo irregular far-
se-a por documento expedido ou autuado pela Municipalidade ou por outro documento
idoneo, inclusive por levantamento aerofotogramétrico adotado pelos cadastros da
Administragao Municipal.

Paragrafo unico. O compromisso de compra e venda celebrado por
instrumento particular ou publico ndo se constitui, por si s6, em documento habil para
comprovar a implantagao do parcelamento irregular.

Art. 42 O processo de regularizacdo consiste no conjunto de a¢des que visam
adaptar o parcelamento do solo irregular aos padrdes urbanisticos e ambientais
recomendados na legislagio municipal e definidos na presente lei, compreendendo a
implementacdo de obras de infraestrutura basica e o registro do plano no Cartério de Registro
de Imdveis competente e, quando pertinente, a outorga de concessao de direito real de uso,
mediante Termo Administrativo.

Paragrafo unico Constatada a impossibilidade de proceder-se ao registro do
loteamento por inconsisténcias no titulo de dominio que demandem a propositura de ac¢des
judiciais pelo titular de dominio, podera a Municipalidade proceder apenas a intervencdo
urbanistica, concluindo a regularizagcdo com a aprovacdo do plano e com as medidas
administrativas pertinentes, inclusive com a atualizagcdo do langamento fiscal segundo o plano
aprovado.
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Art. 52 A regularizacdo dos parcelamentos do solo irregulares pela
Municipalidade tem natureza de interesse publico com caracteristicas de urbanizagao
especifica, nos termos da Lei Federal 6.766/79, com as altera¢des da Lei Federal 9.785/99,
objetivando a presente lei, a definicdo de normas préprias de regulariza¢do fundiaria.

Pardgrafo Unico Serdao consideradas, na forma da presente lei, dreas de
interesse publico para fins de regularizacao especifica de interesse social, todos os perimetros
das areas dos parcelamentos de solo irregulares executadas no Municipio.

Art. 62 A regularizacdo prevista nesta lei pressupde a comprovacdo da
irreversibilidade do parcelamento.

Paragrafo Unico A situacdo de irreversibilidade do parcelamento serd
caracterizada por laudo técnico elaborado pela Municipalidade, contemplando, em especial, os
seguintes aspectos: localizacdo do parcelamento, acessibilidade por via oficial de circulagdo,
situacao fisica e social, em especial adensamento, obras de infraestrutura, ocupacao das areas
de risco, interferéncias ambientais e impacto de vizinhanga.

Art. 72 O processo de regularizagdo podera ser iniciado mediante:

| requerimento do loteador ou empreendedor.

Il requerimento do proprietario da gleba.

Il requerimento das associacdes representativas dos adquirentes ou
ocupantes, legalmente constituidas.

§ 12 A Administragdao Municipal podera, em carater “‘ex-officio”, iniciar o
processo de regularizacdo, quando omisso ou negligente o loteador ou empreendedor ou o
proprietdrio da gleba pelo parcelamento irregular.

§ 22 Os documentos necessarios a instrucdo do pedido de regularizacao
serdo indicados em ato do Executivo.

Art. 82 Os procedimentos de andlise dos processos de regularizagdo
observarao:

| as condicdes de estabilidade, seguranca e salubridade das areas do
parcelamento;

Il 0 uso e ocupagdo em conformidade com a finalidade urbana, privilegiando-
se, em especial, o de moradia;

Paragrafo unico Na regularizacdo dos parcelamentos, sempre que possivel
sera preservada a tipicidade da ocupacdo local, desde que, sanados os eventuais
impedimentos e restricoes, sejam garantidas as exigéncias técnicas necessarias a execucao de
infraestrutura e circulagdo, ressalvados os casos de situacao de risco.

Art. 092 Concluida a analise técnica, verificada a necessidade de execugdo de
obras, servicos ou adapta¢des do plano urbanistico ou ainda, outras exigéncias de ordem
juridica, os responsaveis deverdo ser comunicados para atendimento, no prazo de 30 (trinta)
dias, prorrogdavel por 90 (noventa) dias, a critério do setor competente.
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12 Constatada a viabilidade da regularizagao, expedir se @ autorizagao para
execucdo das obras e servicos, acompanhada do cronograma fisico financeiro, podendo ser
exigida garantia para execugdo de obras, na forma da legislagao vigente.

§ 22 As obras de infraestrutura poderdo ser executadas pelo loteador ou
parcelador ou pela associacdo de moradores, pelas concessionarias de servico publico,
observadas a responsabilidade técnica pertinente, ou ainda, pela Municipalidade de
Tapiratiba, segundo a sua disponibilidade orcamentaria.

§ 32 Quando a Prefeitura Municipal elaborar o projeto e executar as obras,
serdo adotadas medidas judiciais para o conseqiiente ressarcimento das importancias
dispendidas.

Art. 10 A execucdo das obras de responsabilidade do loteador sera fiscalizada
pelo setor técnico competente que, verificando as condi¢cdes da execucdo e concluindo pela
aceitacdo, expedird o Termo de Verificacdo da Execucdo de Obras e Aceitacao.

Art. 11 Verificado o cumprimento das exigéncias feitas para a regularizagdo
do parcelamento, sera expedido o competente Auto de Regularizacdo, documento habil a
atestar a aprovacdo do parcelamento e propiciar o registro junto a Serventia Imobiliaria.

Art. 12 O prazo para interposicao de reconsideracdo de despacho e de
recurso, das decisdes proferidas nos processos de regularizacdo de que trata esta Lei, é de 30
(trinta) dias corridos, contados da publicacdo da decisdo no DOM.

Pardgrafo Unico Da decisdo que indeferir o pedido caberd recurso ao Chefe
do Poder Executivo Municipal.

Art. 13 A regularizagdo devera observar as seguintes condi¢des técnicas e
urbanisticas:

| quanto as obras e servigos de infraestrutura urbana, serao definidos de
forma a assegurar:

a) estabilidade dos lotes, das vias, das areas do sistemas de lazer, areas
institucionais e dos terrenos limitrofes;

b) drenagem das aguas pluviais;

c) trafegabilidade das vias;

d) integracdo do sistema viario com a malha local existente e consolidada;

e) abastecimento de agua potavel;

f) esgotamento sanitario, disposicdo e tratamento dos residuos de
conformidade com as diretrizes da municipalidade;

g) recuperacdo geotécnico ambiental das areas degradadas;

h) rede de energia elétrica domiciliar;

Il quanto aos requisitos urbanisticos:
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a) da area total objeto da regularizacdo do parcelamento do solo, devera ser
destinado, dentro do seu perimetro, o percentual de, no minimo, 30% (trinta porcento), para
sistema viario, sistema de lazer e area para equipamento publico comunitario;

b) nas hipdteses de dreas com dimensdo igual ou inferior a 10.000 m2,
parceladas anteriormente a data da edicdo da Lei Federal 6.766/79, ndo sera exigida a
destinagao de areas verdes e institucionais, mantidas aquelas eventualmente destinadas;

c) na impossibilidade da destinacdo de areas publicas no percentual exigido
dentro do perimetro do parcelamento, poderd, sob a responsabilidade exclusiva do
parcelador, ser destinada em outra area, desde que, em dobro e sujeita a anuéncia do setor
competente.

d) os lotes deverdo ter acesso por via de circulacdo de pedestre ou de
veiculos, devendo suas dimensdes, preferencialmente, atender ao minimo previsto na
legislacdo vigente, podendo ser aceitas dimensdes inferiores em vista da natureza de
regularizacdo especifica de interesse social;

e) as vias de circulagdo deverdo ter largura minima de 08 metros;

f) as passagens de pedestres ou escadarias, com finalidade especifica de
circulacdo de pedestres local e acesso as moradias, deverdo ter largura minima de 1,20
metros;

g) As vielas sanitarias para fins de drenagem e protecdo das tubulagdes no
subsolo para passagem de rede de esgoto deverdo atender

a largura minima de 1,50 metros ou as restrices estabelecidas pela
municipalidade;

h) A extensdo e profundidade das quadras serdo verificadas pelo Setor
competente, contemplando se na analise as condicOes apresentadas para cada parcelamento;

§ 12 As vias de circulagdo, passagens de pedestres ou vielas sanitarias
poderdo ter dimensdes inferiores as especificadas no presente artigo, desde que certificado
pelo setor técnico competente que estdo asseguradas as condi¢cdes de acessibilidade e
salubridade.

§ 22 Na impossibilidade da estabilizacdo dos lotes, devera o loteador ou o
empreendedor ou ainda o proprietario da gleba promover a desocupacdao da area imprdpria
para moradia, dotando-a de condi¢des de estabilidade.

Art. 14 Fica acrescido na Tabela de Precos Publicos e taxas adotadas pela
Municipalidade, os seguintes emolumentos devidos pelo processo de regularizacao:

TAXA DE ANALISE, REGULARIZACAO E VISTORIA (devida no protocolamento
do pedido) Area (m2) UFIC:

Até 10.000 m? isento. Acima de 10.000 serd cobrado RS 0,30 por m2
excedente.

§ 12 Na hipotese do processo de regularizacdo ser iniciado por associacoes
representativas de moradores, legalmente constituidas, quando estas ndo forem as
responsaveis pelo parcelamento, os emolumentos poderdo ser dispensados, no momento do
protocolamento do pedido de regularizacdo, mediante autorizacdo da Coordenadoria Especial
de Regularizacdo Fundidria.
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§ 22 Os valores dos emolumentos ndao cobrados no protocolamento do
pedido nos termos do paragrafo anterior, estardo incluidos entre as despesas a serem
ressarcidas pelo parcelador, loteador ou empreendedor ou ainda pelo proprietdrio da gleba.

§ 32 A regularizacdo das ocupagdes em dareas publicas estara isenta do
pagamento de taxas e precos publicos.

Art. 15 Na hipotese da Prefeitura Municipal assumir a regularizacdo do
loteamento, serdo cobradas do loteador, empreendedor ou proprietario da gleba as despesas
levadas a efeito com a regularizacdo do parcelamento ou com a reversdo da area parcelada a
condicdo de gleba, sem prejuizo da multa cabivel, taxas, juros, eventuais acréscimos legais e
demais despesas advindas de sua exigibilidade e cobranca.

Paragrafo Unico: Consideram se despesas a serem ressarcidas:
levantamentos planialtimétricos cadastrais, levantamentos planimétricos, confeccdo de
plantas e memoriais, elaboracdo de projetos executivos, emolumentos (taxas de analise de
regularizacdo e taxas de vistoria), aprovacfes junto aos 6rgdos estaduais e federais, as
decorrentes de expedicdo de certidOes, o registro do parcelamento e quaisquer outras
necessarias a regularizacdo do parcelamento.

Art. 16 A autorizacdo do desdobro do lancamento fiscal ndo interfere com a
cobranca de eventuais exigéncias de obras ou de servicos a serem executados pelo loteador ou
proprietario da gleba, conforme estabelecido na presente Lei.

Art. 17 Os processos administrativos em curso que tenham por objeto
parcelamentos de solo irregulares, serao avocados ou encaminhados pelas unidades de origem
a Coordenadoria Especial de Regularizacao Fundiaria, para, na sua custddia, ser procedida a
regularizagao.

Art. 18 Os procedimentos estabelecidos na presente lei serao
regulamentados, por ato do Executivo, no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da sua

publicagao.

Art. 19 Esta lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as
disposicGes em contrario.

Prefeitura Municipal de Tapiratiba, 26 de julho de 2012.

JOAO CARLOS DE OLIVEIRA
Prefeito Municipal
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